Palazzinari sull'orlo di una crisi di nervi

Mercoledi, 28 Ottobre 2009 10:31
Di Vorrei

| problemi della Risanamento di Zunino, il futuro di Milano e quello di Monza

In queste settimane stiamo seguendo da vicino le vicende della variante al PGT di Monza, e
interessante anche dare un'occhiata a quanto sta accadendo nella vicina Sesto San Giovanni e
nel capoluogo, Milano. Anche li - come sempre - gli appetiti degli immobiliaristi sono fortissimi.
Su Repubblica Affari e Finanza due lunghi articoli fanno il punto sulla situazione della societa
Risanamento (Zunino) e del futuro della citta secondo Letizia Moratti.
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Quel pasticciacciodiRisana
I gruppo & gia esposto per 3 miliardi, ma le banche sono disposte a mettere sul piatto altri 272 milioni
pur di non farlo fallire. Mentre si & scatenata una battaglia legale con i pm che lo considerano “da liquidare”

WALTER GALBIATI

ard i fallimento o if sabva-

taggio dell’anno, Per nu-

merisarebbesecondosolo
aParmalat, e comungue andria
finire non si erano mai viste le
banche adoperarsi tanto per sal-
vareunimmobiliarista. Cosaab-
bia di diverso Luigi Zunine dagli
altri non & dato saperln, ma cer-
toisuoi legami con tutto il salot-
to “buonoe” defla Ananza, quello
chevadagh Agnelli aMedioban-
ca di cui arrivh ad avere i 5%,
passando daPassera a Profumo,
e con quelle “meno buone”, da
Ricucci a Coppola, sconsigliano
di mettere in piazea le carte det
gruppoe Risanamento, La baa-
glia 51 sta giocando a Milano, tra
procura @ legali di Zuning,

¥segueapagina2

(o semo tre weiliands o essro Jf dbitt a fromee ded qrali vivedba s pagrimsonto di palazzy case e tevvews i oot valove contabile & it o meno di ugsale entitd
L " ssierra” det lenali dello studio Lovsbardi & Molinart contro i pm Lavera Pedio e Roberto Pellicano che definiscono "da liguiduzione” la sitwazione

Risanamento,'ombra del crack
che fatremareil “salottobuono”

Braccio di ferro tra la Procura e le banche che vorrebbero salvarl

WALTER GALBIATI diciunaccordodiristrutturazio-  PIOMUACIERS1 & pyvjvere fa

un piano difiquidazio- 182 bis della_l..egge fallimentare. setimare ... 5o ragione
& nie e la societi & insol-  Neanche a dirlo, completamen- nessuno dei

ventes, sostiene da lu-  teoppostoil pareredeilegalidel-  gye contendenti, perché nessu-
gho di quest'anno la procura di  lasocieti lipianodirilanciosod-  nosacomesievolverailmercato
Milano, che ha chiesto ripetuta-  disfa tutti i creditori, perfine  jymebiliaredaquia reanni, ma
mente al Tribunale di dichiarare quellisenzaga-  guello che & cerio e che si dovra
il faltimento del gruppo Risana-  ~ o o rande,eleces-  pronunciare a breve il Tribunale
mento, unodeipitgrandiprota- e e sionie ghiaffittt  fa)limentare, che & stato investi-

del mercato immobiliare o ypore copyy BEMETETANND 4o della questione.

italiano, cheha presentatoai giu- SO0 soldiperfarso- Apli azionisti, anche piccoli, e
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agli obbligazionist, la fotografia
-dei gruppo fondato da Luigi Zu-
nino dice che cisone tre miliardi
di ewro di debitia fronte dei qua-
Ii risulta un patrimonio di palaz-
#i, case ¢ terreni il cui valore con-
tabile & pitio meno di uguale en-
tita, All'apparenza, se st rattasse
solo di vendere e comprare im-
mobili, non ci sarebbe nessun
problema, se non che al 30 giu-
gno di quest'anno il patrimonio
netto2andatoin rosso per 60 mi-
tiond e il risultato economice &
stato'diuna perditaseccaper 170
milioni. i che significa che le at-
tivita def gruppo non generano
DEMMEnD UN centesimo per
portare a termine due gigante-
scheareedi sviluppo, Santa Giu-
lia, 1,2 milioni di metri quadrati
nella periferia Sud di Milano per
laqualeservono almeno due mi-
liardiel'arcaex Falck, alitri 1,5 mi-
lioni di metri quadrati nef comu-
ne di Sesto San Glovanni che ne-
cessitano di un altre mitiardo.
Devono essere pagate le societa
di costrugione, gli ingegneri, gli
archifertie tittoquantoserve per
costruire ex novo due immensi
quartierl. Fermarsivorrebbe dire
mandare tutto in majora. Quei
soldi, se non arrivano dalie casse
di Risanamento, dovrebbero es-
sere anticipati dalle banche, che
dopo anni di grande generosiza
verso 'imprenditore piemonte-
s, ora, in tempi di crisi finanzia-
ria e di bilanct alle prese con le
svalutazioni di iti mal con-
cessi, hanno chivso § cordoni
della borsa, La situazione & in
stallo, e viene definita "da Hqui-
dazione” dai pim Laura Pedio e
Roberto Pellicano, "in fase di ri-
strutturazione” dai legali dello
studio Lombardi & Molinari As-
sociati, lalaw firm che assiste Ri-
sanamento. ’
Dicertopercapirecomemaila
procura di Milano si sia interes-
sata tanto (saccanitas, diconoin
ambient vicini alla societa) alla
ia Zunino, non basta guar-
dare i bilanci del gruppo, ma bi-
sogna passareatmaverse altrevi-
cende che hanno
contribuito a mette-
re in chiaroscuro le
manovre del raider
piemontese. Zunino
ha fatto moln affari e alcuni di
guesti sono stat scandagiiati a
fondo, perché finiti nelle pleghe
di qualche procedimento giugdi-
ziario. A Mianro, il pm Eugenio
Fusco ha peresempio feostruito
i rapporti con la ex Popolare di
Lodi, quelladiGlangiero Fiorani,
oraconfivitanel Banco Popolare
di Pier Francesco Saviotti: 'im-
mobiliarista aveva sostenuto la
scalata ad Antonveneta acgui-

sendcl uoteper conto diFiorand
andounrinvieagiudizio
aggomggm e ostacolo alle
ﬁmzlom di vigilanza defla Con-
sob. Fiorani, invece, I'aveva s-
stenutonellesueimpreseimmo-
biliari, concedendo un finanzia-
mento da 100 milio-
ni di euro per Santa
Giulia, quando il
mega progeito era
ancora sulla carta. A
Roma, i pm Giuseppe Cascini e
RodolfoSabelli, lo hanno iscritto
nel registro degli indagati insie-
me a Stefano Ricucci con!ipote-
si di aggiotaggio per aver comu-
nicato if faiso al mercato. A otto-
bre 2004 entrambi smentirono
I"esistenza di un accordo per ce-
dere la Ipi di Zunine a Ricued,
quando, secondo | documenti
sequestratidai prm, i dueavevano
firmato i giorno prima un'intesa
neila guale era indicato il prezzo
di 65 euro per axone per i
G4,88% del capitale, cud apgiun-
gere un'opzione di acquisto e
vendita su un restante 109 in
mano alla Fiat, ex propriefara
della Ipi. A Terino, invece, Zuni-
no ha rimediate in primo grado
unacondannaa 18 mesi, peraver
truffato la Regione Plemonte.
Aveva comprato dalla Flat area
ex Fiat Avio per 26 milioni di eu-
ro, ma aveva fatto credere di
averla pagata 46, riuscendo a ri-
venderia sei mesidopoallagiun-
ta Ghigo per 51 miliond, carican-
do suil'ente pubblico i costi di
bonifica che per legge aveebbero
dovuto essere a carico del vendi-
ore.

DinvovoaMilano, la pm Lau-
ra Pedio, a stessa che con Pelli-
cano ha chiesto i fallimento di
Risanamento, ha incrociato Zu-
nino per un'attra vicenda di bo-
nifiche che nei gomi scorsi ha
portato all’arresto deil'impren-
ditore Giuseppe Grossi, titolare
dellaGreen Holdinge del gruppo
Sadi, quotatoaPlazzaAffarielea-
der in ltalia ned serviziambienta-

ZUNING comincia la sua
carriera imprenditoriale
commerciando cavalli
guande non era ancora

LA SCHEDA

biliari. Ilbalzoin Borsa édel
‘98, quando acquistale due
quotate Bonaparie Spa, a
cui conferisce il suo patri-

maggiorenne, Sulfinirede-  monio di ares, e Aedes, pol
glianniB0#iscrittoallaCol  ceduta depo una raziona-
diretti come viticoltore. 51 Hzzarione del patrimonio.
dedil:alnsegultuallelenu— Nel 2000 conguista la mag-
teagricole. A24 gioranza di Ri-
anni ha gia un sanamento Na-
capitale di un poli e compra
miliardo dilive. I'areadiMonte-
Alla fine degli city/Rogoredo,
anni 80 sl dedi- ridenominata
caallosviluppo pei Milanoe-
di aree immo- Santa Giufia.

li. Linchiesta verte su alcune fal-
sg¢ fatturazioni che avrebbero
so di creare fondi neri al-
I'estero. Nel 2003, Zunino aveva
affidatoaunconsorzio tempora-
neo di imprese capeggiato dalle
aziende di Grossi la bonifica del-
I'area SantaGintia, sullagualeun
tempo sorgeva la regina della
chirmica italiana, la Montedison.
1t lavoro & stato subappaitato ad
alcune aziende specializzate te-
desche, ficuicostodismaltimen-
to, secando i pm; & stato succes-
stvamente to da contratt
fittizi di consulenza stipulat con
duesocietd diprestanomi,laMa-
teco st (sostituita poi dalla Trul-

lodiMaceira} elainglese Brooks,

che si sarehbero frapposte come
procacciatrici di servizi e di ma-
sporti per i riffuti.

Le due societh avreb-
bero emesso fatture per
operazioni inesistenti
perolre 22 milionidiew-
o, fa metdh ded guali sa-
rebbero finid nei cond
tussemburghesi e sviz-
zeri di Grossi e def suoi
collaboratori. E proprio
spuicianido questi rap-
portd, ghi inguirent sono
incappati negli affari oa

1,2 miliopi

METRI GUADRI]
E' ke

la Pluﬂmiance st e la
Walde Ambiente spa,
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entrambe  del ppo
-Grossi, e I'Tmmobiliare Cascina
Rubina srl, una societa del grup-
po Risanamento tra quelle che
hanno chiesto Vaccordo di -
strutturazione dei debid al Tr-
bunale fallimentare di Milano.
-‘Nel complesso, |'ITmmehiliare
‘Cascina Rubina ha pagato avarie
soctetidel gruppoGrossiolre 21
‘milioni di eure, ma la Guardia di
finanza si @ concentrata solo sul-
la Plurifinance alla quale sono
andati 3,9 milioni e laWalde; be-
neficiaria di 1,2 milioni. 5i tratta
di somume relative a due contrat-
ti di consulenza, ritenut falsi dai
“p:llprime “perlastesurael’ap-
provazione del Masterplan rife-
ritoall'areaexFalck”, uncontrat-
to che la Plurifinance ha giralo
pari pari alla Trullo di Madeira
(intestata al prestanome Fabri-
7io Pessina e utifizzata come vi-
sto per retrocedere soldi allo
stesso Grossi); il secondo “perla
demolizione di edifici™ sempre
deli'ex area Falck, un importo
che sarchbe ritomato nelle di-
sponibilithadi Zunino. Secondola
ricostruzione dei pn, la somma
pagata dall Tmmobiliare Casci-
naRubina(l,2 milionidieuro) al-
la Walde i stata fattarata il 12 di-
cembre 2007, Incoincidenza con
un bonifico da un milione {ovve-
rol'importo delle fatture tolta la
relativa imposta) effermuaie il 14
dicembre 2007 dal conto della
Trullo a favore del conto
LugtonlicpressolaBsidi
Lugano, tconducibile
secondo gli inquiren
propric a Zunino. Della
retrocessione delle som-
me all'immobiliarsita
piemontese. parlano in
un interrogatorio anche
due collaboratori di
Grossi in relazione a un
appunto sequestrato e
intitolato "Nino" (ritenu-
to il diminutive di Zoni-
na), nel quale & annotato
) Proprio un versamento
da unmilione di eure.
Zuninohanegato tutto, maun
dubbio resta. Cosa succedereb-
beseconladichiarazione di falli-
mento la procura potesse scani-
dagliare I'intero gruppo Risana-
mentoenonsploduesocietaded-
la galassia? Le hanche che hanno
concesso ad ample mani soldl a
Zuninosonopronteametteresul
tavolo altri 272 milioni di euro,
pur di non vederlo fallire: Intesa
Sanpaolo 5i &lmpegnata per 127
milioni, Banco Popolare per 64,
Unicredit per 51, Bpm per 24,5 e
Monte Paschi perd,1.
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Ligresti, Toti, Ughi
i progettia rischio
LUCA PAGNI

oveva diventare la prima
metropoli italiana domi-

nata dai grattacieli. Con
nuovi quartieri di lusse dove gli
appartamenti - nati al posto delle
vecchiefabbriche - sarebberosta-
ti miessi in vendita a non meno di
10mila eurn al metro guadro an-
cheinestrema periferia. £, infine,
lacittaprontaadaccoglicre 30mi-
lioni di visitatori per P'Expo 2015.
bseqgue apagina 3

Milano, illibro deisogni

Giulia

Inalto

(Cifta

dei progetti urbanistici

| piani di grandeur di inizio secolo, se non proprio morti, sono stati ridimensionati dallo scoppio

Mel disegno
qui sopra
asinistra, il
“rendering”
b del progetto
di Santa

firmato
Foster

{ adestra,

=t del progetto
= Garibaldi-

i Repubblica
della moda)

della bolla immobiliare e, soprattutto, dalla fine dell’indebitamento facile. Ora servono soci forti

LUCAPAGNI
Milano
n'Expo dedicata - guarda un
U po’ - allo sviluppo sostenibile.
Mai sognidi grandeururbani-
sticadella Milano diinizio secolo - se
non proprio mort - sono stati ridi-
mensionati dallo scoppio della bolla
immobiliare e, soprattutto, dallafine
dell'indebitamento facile.

Nel volgere di una stagione, i pro-
getti dei grandi architett si sono im-
pantanati, le banchehanno chiestoil
rientro dei prestit, gh immobiliarist
sone cosirelti a passare la mano o
hanno cambiato palcoscenico: dalle
riviste patinate alle aule dei tribunali.
[l caso Santa Giulia, conil suo strasci-
cogiudiziario, &soltantoil piiclamo-
roso. Alle sue spalle, guadranti di
citta altrettanto estesl e dall’investi-
mentononmenoonerososenopara-
lizzat, bisognosi di nuova liquidita,
O di nuovi soci che abbiamo spalle
pittfortieifondinecessaripernonla-
sciare che le gru arrugginiscano ino-
perose. .

Edeproprioquelcheaccadealleex
accialerie della Falck di Sesto San
Gigvanni: un intervento di recupero
daoltre un milione di metri quadrati,
il pits grande in Buropa, rischia di ri-
manere sulla carta. 1 disegni dello
studioe di Renzo Piano sono arrotola-
ti negli archivi. Perché la proprieta
dell'area la stessa di Santa Gialia: la

Risanamento di Luigi Zunino, Qui i
creditorisarebbero ancheprontiari-
levare il progetto.
L'accordo prevede

che le banche tra-

chemautraghl  oring i crediti in
Wprogelo .5 dicapitaledel-
HT:‘H la Castello sgr, una

societa trentina del
contemporansa oo, Mittel, che

diventerebbe cosl il
nuovo veicolo con un capitale di 800
milioni che si fard carico di portare a
termine le opere. T SV REAG
avra una piccola quota {non pit del
2%) per poterseguire davicinol'ope-
razione. Ma il tutto andra a buon fine
soltantoseil Tribunale non accettera
larichiestadifallimentoavanzataper
Risanamento da parte dei pm. In ca-
so contrario, anche le aree Falck fini-
ranno nel gran calderone che dovra
essere gestito dall'eventuale-com-
missario liquidatore del gruppo Zu-
nino.

Ma la Milano della finanza e del
mattone & molio precccupata per
un'altra grande operazione che - co-
me si & sempre detto neghi anni buo-
ni - dovrebbe «cambiare lo skyline
della cittde, Dietro il nome di Cityiife
c'e il recupero del vecchio recinto
della Fiera campionaria, acquistato
per 523 milioni nel 2003 da una cor-
data imprenditoriale (Salvatore Li-
grestielaLamarodeifratelli Toti) e f-

nanziaria (i gruppi assicurativiGene-
rali e Allianz). Il progetio & caratteriz-
zatodatregrattacielichesonogiasta-
ti ribattezzati “il dritto, il curvo e lo
storta”, un parco e condomini di lus-
s0. Ma dopo I'avvio dei lavori i costi
sonolievitati, dal,7a2,2 miliardi. Edi
questitempiancheunaricapitalizza-
zione da 500 milioni & un problema.
Generali ci sta, Ligrest ei Ton prefe-
rirebbero ridurre laquota, Allianz sta
alla finestra, sopramutto in attesa di
capire cosa vogliono fare le banche
creditrici. Tra Intesa, Mediobanca,
Popolare Milano, Unicredit, i france-
sidiCalyoneitedeschidi BEurohypoil
fronte g diviso: le prime tresembrano
disponibili a sostenere gli extracosti,
lealtremeno, inparticolareitedeschi
che travolti da investimenti in sub-
prime sond stat salvati dal crac dal-
I'intervento delgovernodi Berlino. E,

_inattesachesishlocchilasituazione,

¢'Blaconcretapossibilita chenaufra-
ghiil pragetto delnuovo museodiar-
te contemporanea che il sindaco Le-
tizia Morattistera venduto comeuno
dei vanti della sua amministrazione.

Allo stesso modo, rimane ancora
darisclvereil "buconero” dellagran-
de funzioneurbanaprevistadaunal-
tro intervento a nidosso del centro
storico di Milano, progetto che vede
ancoraunavolta protagonista Ligre-
st assieme al gruppo Hines Italia. Al
quartiere Garibaldi-Repubblica le
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grulavoranoda almeno quattro anni
per 'ennesimo quartiere di “pregio”™
cheoltreaospitarelanuovasede del-
laregione Lombardia (un grattacielo
the Roberto Formigonihavoluto pib
alto del Pirellone) avrebbe dovuto
dare sede alla Citta della Moda. Ma
anche per gh stilistd & un momentao.
critico eil Comune nonhaancorade-
ciso come sostituirla {3i parla di un
teatro). Quil'incognita - dopo che il
Consiglio diStatohabocciato ilricor-
&0 vinto al Tar da pn comitato di cit-
tadini - 2rappresentatadal futurode-
gl spazi pubblici, a cominciare dal
parco urbano e da come progetti co-
me questi possano integrarsi con
Voccasione fornita dall'Bxpo 2015, |

Anche per quanto riguarda 'Expo

le risorse finanziarie rappresentanc
il problema numero uno, con grande
preaccupazionediungruppo storico
dell'imprenditoria ci a. I Ca-
hassi sono i proprietari di un 3 per
cmm dﬂlle aree !u cui dovrebbero

dellanuovasededel. 1Gabassi hanno
laFiera (proprietaria ".'“:;ﬂ
tramite lndisua Elun- fonad
dazione di un altro

50% mentreilrestoe  1padighiont .
del Comune), ally  SeiEge
periferia nord della

citta. ! fratelli Marco e Matten, acapn
delle due quotate del gruppo (Brio-

- schi e Bastogi) devono aver letto sui

giornali con incredulita la novitd: la
sotieth di gestione dell' Expo potreb-
heﬁmmlmm;;gquaﬂ
soldi, visto progetto stato
ridirnensionato, prevedendo un mi-
not impatto e meno cemento. E poi
come, se il Comune ha gia votato un
provvedimento per cui i Cabassi ce-
donol'areaens 10 URA par-
tercon tanto di cambio di destinazio-
e d'uso wna volta findta 'Esposizio-
ne universale?

Una mancanza di strategia - so-
stengeno gl addetti ai lavori - che si
misura anche nella discussione sul
futuro dell Ippodromo di San Siro di
proprietd i Snal, societd guotata
dellafamighia 1Jghi. La giunta Morat-
ti avrebbe un progetto di trasforma-
zione cheprevedelacostruzione del-
la Citth della giustizia (con il nuove
tribunale), un parco e in cambio da-
rebbe il via a un piano retidenziale,
guarda caso, di lusso. Ma parte della

sid messa di traverso e
il progetio & tornato nel cassetto. Del

sogni wbanistici.
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