La Risanamento di Zunino sull'orlo del fallimento
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Di Giorgio Majoli

Nelle sue mani due grandi aree, I'ex Falk di Sesto e la Santa Giulia di Milano

Zunino, il proprietario delle aree Falck di Sesto San Giovanni, finisce in tribunale e la sua
societa fra pochi giorni potrebbe fallire. Era possibile prevederlo. Gia nel 2008 I'imprenditore
aveva accumulato diversi milioni di euro di debiti, che nel tempo erano aumentati a dismisura.
Ma, a parte questo fatto non irrilevante, dopo che Zunino aveva tentato di vendere I'area agli
sceicchi del Dubai per il doppio di quanto I'aveva pagata (si € letto di 475 milioni di euro contro
i 218 milioni dell’acquisto), ecco che gli amministratori locali sono comunque contenti di aver
finalmente approvato il PGT (dopo alcuni anni). Un vero eufemismo. Ancora non si rendono
conto che il bello deve ancora arrivare e che comunque “la sfida” di veder risolto in un sol botto
uno dei problemi piu rilevanti di Sesto, pare ormai persa, almeno con quella impostazione.
Anche questo era prevedibile. Interessante al riguardo le dichiarazioni riportate da un articolo
del Giorno di ieri, 22 luglio 2009. Per non dimenticare i problemi che stanno emergendo in un
altro “quartierone” di Milano come quello di Santa Giulia, in mano allo stesso Zunino, che forse,
oltre a volere risanare le aree dismesse con la sua societa, la Risanamento, vorrebbe vedere
oggi risanate le proprie casse. E ancora molti pensano che il problema sia solo economico e
finanziario. C’e ben altro a cui pensare cioé la reale fattibilita del progetto e, nel caso venisse
realizzato, la sua vera sostenibilita per Sesto.

L'articolo del Giorno del 22 luglio 2009
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Sul futuro delle aree Falck
adesso regna ’incertezza

La bufera su Zunino riaccende la guerra tra i poli

di MARCO II-'M‘wtI"*-II!IfZEI.I.I

che lotta per soppravvivere
al rischio fallimento e Lui-
gl Zunino che esce di scena, il di-
battito 1 citta sul fulum delle
aree Falck, che fan-
no  capo  proprio
all’imprenditore
piemontese, si fa ro-
vente, Da un lato il
centrodestra che da
ormai per perso il
Fmgelm di Renzo
iano sulle ex accia-
ierie, che lo stesso Zunino ha de-
positato in Comune due anni fa.
Dall"aliro 1l centrosinistra che n-
vendica il merito di aver approva-
to il Mano di governo del territo-
rio ¢ aver messo la cittd al riparo
dalle speculazioni.

aSEGUIAMO con attenzione la
vicenda di Risanamento — ha det-
to il sindaco Wy —
ora non possiamo fare pit di quan-
to abbiamo gii fatto, vale a dire ap-
provare il Pgts. Sulla possibilita
che questa crisi possa accelerare
la cessione delle aree dismesse, 1l
sindaco ¢ cauto; «Ho imparato
che In queste situazioni sia me-
glio non commentare finché gli
accordi non Sono Scritil nero su
bianco. Noi fine a pechi giormi fa
eravamo ragionevolmente convin-
ti che la vendita delle Falck a un
fondo bancario potesse andare in
porto, evitando anche il fallimen-
to di Risanamento. A questo pun-
Lo aspettiamo gl sviluppis,

Una scelta, quella di votare il Pgt,
che perd Franca Landuccl, capo-
gruppo di Forza ltalia in Consi-
gho comunale contesta: «Credo
che s1a stata una decisione ndico-
la, visto che il progetto di Renzo

C ON  RISANAMENTO

OPPOSIZIONE
«Stiamo marciando
verso I'ennesimo
nulla di fatto:

era prevedibile» nie.

Piano commissionato da Zunino
non ¢'¢ pib. E chiaro che con
un'esposizione del genere Risana-
mento & tecnicamente fallita. Col
risultato che la citta ha perso tem-
po a correre dietro a un uomo, Zu-
nino, che voleva costruire un im-
pero a credito. E ora la citta sta
marciando  verso
I'ennesimo nulla di
fatto. Col risultaro
che le aree rimar-
ranno ferme forse
per alin vent'an-

RINCARA la dose
Antonio Lamiranda (An): «Quel-
lo che diciamo da anm s1 & avvera-
to. Dia tempo abbiamo sottolinea-
to che 1l progetto di Zumine non
aveva la copertura economica.
Adesso 1'area sard comungue spez-
zettata: da un lato i banchieri vor-
ranno dividerla in lotti e aumenta-
re cosi 1 ricavi, dall’alore se falli-
mento sard, per le Falck si pro-
sperta una lunga procedura, col ri-
schio comungue che si proceda
con la vendita a pezzin,
Per Andrea Rivolta (I'Ulivo) 'ap-
provanone del Pgr & stata una

scelta che «tutela la citta dagli spe-
culatori, perché stabilisce le rego-
le delle trasformazionis, Sulla cri-
g1 i Risanamento, Rivolta ag-
iunge: «Zunino ¢ un womo che
a cavalcato 1l mercato immobilia-
re, il settore che ha scatenato la
crisi mondiale. Credo sia sbaglia-
to vedere utto gquanto 1n un'ott-
ca sestese, visto il contesto. E chia-
roche di fronte a un ipotetico falli-
mento di ci sarebbe una dilatazio-
ne dei tempi, ma forse la quotazio-
ne delle aree tornerebbe a stime
pin vicine al loro valore reales.

CONTRO quelli che definisce
srapaci speculatori» punta il dito
Andrea Scacchi (Comunisti Italia-
ni): «Sapevamo da tempo che Zu-
nino fosse uno speculatore. Spero
solo che la sua erisi non diventi la
crisi della citta. Il suo gruppo in
passato ha accusato I'amministra-
zione di allungare il percorso di
trasformazione delle aree con la
burocrazia. Il Comune ha fato so-
lo il suo mestiere, che & difenfere
I'interesse pubblico. Ora, col Pgt
approvato, la citti ha regole certe
e %ll speculatori non hanno pii
alibis,
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L'ACCUSA PER GIUSEPPE PASINI «IL MERCATO E UBERO MA LE SPECULAZICMI MOMN VANNO PERMESSE:

E I’ex propietario punta il dito contro il sisterna bancario

B SESTO SAN GIOVARNMNI

L E BANCHE tornino a fare il loro mestie-

re, senza mettere in rsalto chi compra

le aree per venderle ¢ lucrarci sopras. La
critica & firmata Ginseppe Pasini, proprietario del-
le aree Falek fino al 2005, anno im cui le ex acciaic-
riec sono state poi cedute al Gruppo Zuninoe e alla
sua holding Risanamento. Oggi che sulla societa
dell'imprenditore piemontese grava il rischio con-
creto del fallimento, Pasini accusa un sistema che
wpremia chi $pecula ¢ non chi porta avanti i proget-
tin. Lui, che da imprenditore ha visto sfumare la
sua proposta firmata all’epoca dall*architetio sviz-

zero Mario Botta, «Non avevamo acquistato le aree
per rivenderle, noi non siamo speculatori — aveva

detto I'allora proprietario delle aree —. Volevamo Pe

realizeare un mtervento di nguahficanone urban-
stica, ma non ¢ & stato dato il modo di farlo: sono
trascorsi troppi anni 8 vuolos,

GLI STESSI che sono passaii ora, senza che so
quelle aree si sia ancora mossa una foglia: «Me
laspettave — dice — del resto se ei vogliono
vent'anni per costruire sull'area Marelli, ce ne vor-
ranno forse di pia per concludere le Falck. Del re-
sto la situazione in Italia & questa, soprattutto ades-
%0 che il mercato & calatos. Il caso di Risanamento

perd ha una peculiarita: «Credo che Zunino abbia
tentato il classico passo piit lungo della gamba e le
hanche glielo hanno permesso — dice Pasini —.
(Qualcosa non funziona nel sistema. Forse bisogne-
rebbe evitare di dare credibilita a certe persones.

QUALCHE sassolino dalla scarpa da togliersi ver-
g0 Zunino? «No. lo non mi accanisco contro nessu-
no. In Italia il mercato & libero ¢ un imprenditore
pud anche deecidere di non fare nulla. Le banche
:rir non dovrebbero pii agevolare certe specola-
gioni. Vendere le aree non @ shagliato, se uno voole
che su quelle aree i costruisca. Ma & inaccettabile
vendere con il chiare scopo di spestare denaros.

T,

M.Van.

L'articolo del Corriere della sera del 22 luglio 2009

3/4


http://www.phoca.cz/phocapdf

La Risanamento di Zunino sull'orlo del fallimento

Giovedi, 23 Luglio 2009 10:04
Di Giorgio Majoli

GIUSTIZA E BOLLA IMMOBILIARE

Il caso Zunino e la lezione per le banche

df MASSIMIO MUCCHETTI

E o spigelose profile del cavalier Luigi
B Zunino projetta l'ombra di 3-4 miliar-

-4 di di sofferenze sui bilanci delle ban-

J..d che g, in particolare, mette alla pro
va la pit esposta fra loro, quellIntesa Sanpao-
lo che all'atto di fondazione s propose — ¢
non a torto date Je dimensiond, la storia e la
cultura — come banca del Paese, ma anche
Banco Popaolare e Unicredit, Tra sette giommi il
tribunale di Milano deciderd se dichiarare fal-
lita limmobiliare Risanamento, 1 giudizdo é
stato richiesto dalla procura di Milano dato il
ripetersi dei decreti ingiuntivi e una volta pre-
o atto che il revisore di PricewaterthouseCoo-
pers lega 11 future della societd non gii ad un
aunrento di capitale ma alla cessione del patri-
monio e alla rnegoziazione del debito. Nel-
l'opinione della procura queste iniziative, affi-
date per di pit a un professionista, Sahvatore
Mancuso, privo di deleghe, configurerebbero
una liguidazione di fatto che sarebbe pin tra-
sparente formalizzare attraverso le procedure
di legge ovvero superare ricapitalizzando la so-
cietd e assumendone la guida,

La sentenza & sttesa. Potrebbe fare giur-
sprudenza nellTlalia alle prese con tanle -
strutturaziond imposte dalla crisi. Ma comun-
que vada, [a storia di Yunino, uomo daffar
plemontese dall'ego smisurato {«sono il pilo-
ta di Formula Uno del mattones, diceva di sé),
rischia di rivelarsi fonte di imbareed per quan-
tf gl hanno dato fducia pressoché sulla paro-
Ia, mentre alla clientela minuta sl pratica lesa-
me del sangue com'é anche giusto che s fac-
cia quando si maneggiano i soldi degli altri.

Limbarazzo masce dal hilancio zoo7 della
funing Investimenti Italia, la holding non

quotsta che possiede le immobiliar Tradim e
MNuova Parva, anch'ecsse non quotate, e la Risa-
namento. Ebbene, Io stato patrimoniale con-
solidato esponeva 3,5 miliardi di debiti a fron-
te di o6 milioni di capitale e riserve. La leva
finanziaria era pari a 35 volte, e con una singo
lare postilla: la quota di capitale ¢ riserve di
Zunino ¢ della moglie Stefania Cosselti era pa-
ri & 421 mila enro.

Sull'immobiliare circolano molte teorie. 11
campione dei campioni del ramo, Francesco
Gaetano Caltagirone, lavora con una liquidita
st cul alegeia la legyenda. Nel 2007, la Beni
Stabili aveva 2,1 millardi Qi capitale e 2,2 & de-
biti finanziari. E gronda affitti ¢ pud contare
sul prestigio di Leonardo Del Vecchio, il si
gnor Luxottica, Ma ¢ anche chi ritiene che,
per costruire o per comprare e vendere palaz-
zi, si possa far leva con tanto debito su poco
capitale. Quasi vent'annd fa, Sabvatore Ligresti
aveva spinto la Premafin fino ad avere 12 lire
di debito ogni lira di capitale. E perd Medio-
banea gli onganizzn 11 rientro atiraverso un @u-
mento di capitale garantito obtorto collo dalle
banche. Era upa forzatura, E infatti la Borsa
non sottoscrisse lintera offerta. Ma fu comun
que una soludone rigorosa. E forse anche per
questa memoria — o forse perché Zunino era
un antico cliente Cariplo, altro «givos milane-
s¢ — lattuale dirigenza di Mediobanca ha
sempre manifestate rserve sulla tenuta del-
limmobiliarista, ancorché fosse entrato nel
sun azionariato comprando un 4% con 1 soldi
delle altre banche,

Il consiglio di amministrazione della Zuni-
no Investimenti Nalia, invece, ha presentato al
primi del 2008 un piang di dismissioni e di
rinepoziadone del debito con le banche, Nes-
sun aumento i capitale. Ma tanto basta agli

amministratori per «garantire» 1a continuiti
afiendale ¢ alla Reconta Brmst Young di conce-
dere la certificazione dei conti, dopo averne
evocato le tensioni finanearie. 11 bilancio
2008 non & ancora disponibile sul Cerved no-
nostante siamo alla fine di leglio. La sua lettu-
ra sarebbe interessante per vedere quale im-
patto hanno avato sui contl le poche dismis-
sioni effettuate, tra cui quella in perdita di
azioni Mediobanea, @ Ia svalulazione verticale
dellz partecipazione in Risanamento. Nell'atte
s ¢l 51 chiede come sia stato possibile non
mettere alle strette Zunino e costringerlo a
metterci | soldi se 1 aveva o a passare la ma-
no, 4 vendere aree ¢ palazzi anziché emettere
altri 220 milioni di obbligaziond. La crisi ha fat
to crollare § prezzd degli immobili, ma che sen-
s0 aveva, anche prima, finaneiare lo sviluppo
di un costoso quartiere by Norman Foster nel-
la periferia di Rogoredo quando la cittd di Mi-
lano perde continaia di mizliaia di abitanti so-
Io in parte rimpiazzati dalla cittadinanza extra-
comunitarisz®
Ora Zunino si & dimesso. Ma sono gli interi
comsigh di amministrazione che dovrebbero
seguirlo se a questi organismi si riconosconao
un ruolo € una responsabilitd, Al di 1 della
sentenga, tocca alle banche assmersi e loro
responsabilith avendo concesso creditl inesi-
gibili sono azioniste di fatto. E poco importa
se, a questo punto, la diversa qualita delle ga-
rangie — il palazzo affittato a Sky non & la
stessa cosa dell’area voota di San|Gic-
— farit emergere anche la diversa quali-
ti dei rapporti di banche e banchicri con il
cavaliere che, con il quartiere di Santa Ginlia,
voleva conguistarsi la fama per | prossimi
200 @nmd.
mmucchettiipeorriere. it
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